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Valkommen till arsredovisningen for Brf Billdalshéjden nr 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Billdalshojden nr 2 Arsredovisning 2023
769623-9016

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-11-08.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Hulan 514:1, 514:2, 513:6, 513:7, 511:3 samt 511:4. 2011 Goteborg

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 924 kvm.
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Carl Dahlén Ordférande
Hans Blomqvist  Styrelseledamot
Robin Worth Styrelseledamot
Jenny Olsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva av styrelsens medlemmar

Revisorer

Sofia Revisor

Sammantraden och styrelsemd&ten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

1804-180806 ® Fasadrenovering.
Malning av hus.

Byte av yttre belysning pa fasad.
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Brf Billdalshdjden nr 2 Arsredovisning 2023
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Projektledning fasadrenovering Sustend AB

Teknisk forvaltning Nabo AB
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hoja avgiften fran 3950 till 4800 kr i manaden for att anpassa sig till det hogre rantelaget.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 21,52%.

Ovriga uppgifter

Styrelsen anmalde 6kad bostadsyta i samband med berdkning av taxeringsvarde. Bostadsytan 6kade med 9 kvm i fyra lagenheter om
totalt 36 kvm. Den totala bostadsytan uppgar till 960 kvm.

Styrelsen tog beslut om balofixer for att mojliggora avstangning av vatten pa undervaningen utan att
stanga av vattnet dven for ovanvaningen. Foreningen bestéllde in 5 st balofixer med
installation

Styrelsen sager upp avtalet med Lasinvest AB

Varmepumpen pa Berghagavagen 22B gick sonder och reparation gjordes, dar kompressorn byttes. Reparation gjordes ocksa pa

Berghagagangen 1A

Spolning och filmning av avloppsrér genomfordes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 670 800 547 800 518 400 518 400
Resultat efter fin. poster -125 969 -123 325 -173 276 -111 623
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 350 626 350626 350626 350 626
Taxeringsvarde 35617 000 35617 000 35617 000 33969 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 726 593 561 561
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 66,4 99,8 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8 154 8232 8310 8387
Skuldsattning per kvm 8154 8232 8310 8387
Sparande per kvm 118 121 67 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 59 54 48
Energikostnad per kvm 54 59 54 48
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,96 2,34 1,93 1,97
Réntekanslighet 11,23 13,88 14,81 14,95

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Negativt resultat beror pa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar. Kassaflodet for aret var positivt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 35000 000 - - 35000 000
Fond, yttre underhall 350 626 - - 350 626
Balanserat resultat -2902 178 -123 325 - -3025503
Arets resultat -123 325 123 325 -125 969 -125 969
Eget kapital 32325123 0 -125 969 32199 153
Sida4av 14
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Brf Billdalshojden nr 2 Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3025503
Arets resultat -125 969
Totalt -3151473

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 175 000
Balanseras i ny rakning -3326 473
-3151473

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

rkx6jvYtJR-HImTsPtKyA Sida5av 14
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 670 800 547 800
Ovriga rorelseintakter 3 1 277 120
Summa rorelseintdkter 670 801 824920
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -175111 -458 100
Ovriga externa kostnader 8 -61 204 -62 919
Personalkostnader 9 -30974 -14 074
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -235 056 -235 056
Summa rorelsekostnader -502 345 -770 149
RORELSERESULTAT 168 456 54771
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5778 420
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -300 203 -178 516
Summa finansiella poster -294 425 -178 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 969 -123 325
ARETS RESULTAT -125 969 -123 325
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 39275335 39510391

Summa materiella anldggningstillgangar 39 275 335 39510391

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 275 335 39510391

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 31558 24 812

Summa kortfristiga fordringar 31558 24 812

Kassa och bank

Kassa och bank 540919 487 973

Summa kassa och bank 540919 487 973

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 572477 512 785

SUMMA TILLGANGAR 39 847 812 40023 176
Sida7av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 000 000 35 000 000
Fond for yttre underhall 350 626 350 626
Summa bundet eget kapital 35350 626 35350 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 025503 -2902 178
Arets resultat -125 969 -123 325
Summa fritt eget kapital -3151473 -3025 503
SUMMA EGET KAPITAL 32199 153 32325123
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 2934 000
Summa langfristiga skulder 0 2934 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 534 000 4672 000
Leverantorsskulder 12 539 5542
Ovriga kortfristiga skulder 4800 11352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 97 319 75159
Summa kortfristiga skulder 7 648 658 4764 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 847 812 40 023 176
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 168 456 54 771
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 235 056 235056

403 512 289 827
Erhallen ranta 5778 420
Erlagd ranta -295 294 -177 105
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 113 996 113 142
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 746 -3684
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 696 -77 412
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 946 32046
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -72 000 -72 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -72 000 -72 000
ARETS KASSAFLODE 52 946 -39 954
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 487 973 527 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 540919 487 973
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Billdalshojden nr 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/°-\rsavgifter, bostader 670 800 547 800
Summa 670 800 547 800
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 1 2
Forsakringsersattning 0 277 118
Summa 1 277 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 10 803
Ventilationskontroll OVK 0 9250
Besiktning och service 1352 1311
Summa 1352 21364
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 36 702 1219
VA 10729 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 325418
Summa 47 431 326 637
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 50031 54 689
Sophamtning 29141 30356
Summa 79172 85 045
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 504 21154
Teknisk forvaltning 18 752 0
Samfillighet 3900 3900
Summa 47 156 25 054
Sida 11 av 14
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 8317 8824
Juridiska kostnader 0 3984
Revisionsarvoden 12 156 11 802
Ekonomisk forvaltning 33264 31484
Serv.avg branschorg. 4190 4130
Bankkostnader 3277 2694
Summa 61204 62919
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 001 12 000
Sociala avgifter 6973 2074
Summa 30974 14 074
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 300 059 178 516
Ovriga rantekostnader 144 0
Summa 300 203 178 516
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 41705573 41705573
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 41705 573 41705 573
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2195182 -1960 126
Arets avskrivning -235 056 -235 056
Utgaende ackumulerad avskrivning -2430 238 -2 195 182
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39275 335 39510391
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 969 000 18 969 000
Taxeringsvarde mark 16 648 000 16 648 000
Summa 35617 000 35617 000

Sida12av 14
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 023 8 044
Forsakringspremier 8653 7208
Forvaltning 9882 9560
Summa 31558 24 812
NOT 1 3’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-08-23 3,25% 2934 000 3006 000
Swedbank 2024-01-28 4,99 % 1 000 000 1000 000
Swedbank 2024-03-28 4,90 % 3 600 000 3 600 000
Summa 7 534 000 7 606 000
Varav kortfristig del 7 534 000 4672 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 174 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3014 7 676
Utgiftsrantor 11135 6226
Vatten 4543 13 857
Léner 16 000 0
Sociala avgifter 5027 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 57 600 47 400
Summa 97 319 75 159
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 556 000 17 556 000
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Carl Dahlén Hans Blomqvist
Ordférande Styrelseledamot
Robin Worth

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sofia
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Billdalshéjden nr 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGEN ... ....uiutieii ittt i taeantentsaeansansoesassnsensasssssnssnssnsan s. 1
FOrValtNiNg S attElSE .. .\ttt e e e e e s. 1
RESUI AT AN NG ottt e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e s. 1
KaSSaflodESANAlYS ...ttt e s. 1
N o = PP s. 1
L1 P4 =] s.1
FOrvaltningsbherattelse ..........ouuiiiiiiiii it it ittt ittt ettt et sateanseensesnnesnnesnnennns s.2
VIS AMI N B BN .t e e e e s.2
MeedlemM SN OrMAtION ..t e e e e e e e e s.3
=T = Yo 1Y =T £ | s.4
UPPIYSNING VId fOIIUST o ettt et e et e e e e e et e e e e e e e s. 4
FOrandringar i @8t Kapital .. ...ttt e e e e e e s. 4
[2{S 117 0 [ o 1] Fn o s.5
[T U 1 14 = 11 11 V- P s.6
L2 1T 0T =1 T4 - s.7
KasSaflod@Sanalys .. ...uueititi ittt ittt ettt ettt et aa e e e e et et e e e et s.9
11 T s. 10





Brf Billdalshojden nr 2 Arsredovisning 2023
769623-9016

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-11-08.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Hulan 514:1, 514:2, 513:6, 513:7, 511:3 samt 511:4.

2011

Goteborg

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 924 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Carl Dahlén Ordférande
Hans Blomqvist  Styrelseledamot
Robin Worth Styrelseledamot
Jenny Olsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva av styrelsens medlemmar

Revisorer

Sofia Revisor

Sammantraden och styrelsemd&ten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

1804-180806 ® Fasadrenovering.
Malning av hus.

Byte av yttre belysning pa fasad.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Projektledning fasadrenovering Sustend AB

Teknisk forvaltning Nabo AB
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hoja avgiften fran 3950 till 4800 kr i manaden for att anpassa sig till det hogre rantelaget.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 21,52%.

Ovriga uppgifter

Styrelsen anmalde 6kad bostadsyta i samband med berdkning av taxeringsvarde. Bostadsytan 6kade med 9 kvm i fyra lagenheter om
totalt 36 kvm. Den totala bostadsytan uppgar till 960 kvm.

Styrelsen tog beslut om balofixer for att mojliggora avstangning av vatten pa undervaningen utan att
stanga av vattnet dven for ovanvaningen. Foreningen bestéllde in 5 st balofixer med
installation

Styrelsen sager upp avtalet med Lasinvest AB

Varmepumpen pa Berghagavagen 22B gick sonder och reparation gjordes, dar kompressorn byttes. Reparation gjordes ocksa pa

Berghagagangen 1A

Spolning och filmning av avloppsrér genomfordes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 670 800 547 800 518 400 518 400
Resultat efter fin. poster -125 969 -123 325 -173 276 -111 623
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 350 626 350626 350626 350 626
Taxeringsvarde 35617 000 35617 000 35617 000 33969 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 726 593 561 561
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 66,4 99,8 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8 154 8232 8310 8387
Skuldsattning per kvm 8154 8232 8310 8387
Sparande per kvm 118 121 67 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 59 54 48
Energikostnad per kvm 54 59 54 48
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,96 2,34 1,93 1,97
Réntekanslighet 11,23 13,88 14,81 14,95

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Negativt resultat beror pa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar. Kassaflodet for aret var positivt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 35 000 000 - - 35000 000
Fond, yttre underhall 350 626 - - 350 626
Balanserat resultat -2902 178 -123 325 - -3025503
Arets resultat -123 325 123 325 -125 969 -125 969
Eget kapital 32325123 0 -125 969 32199 153
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3025503
Arets resultat -125 969
Totalt -3151473

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 175 000
Balanseras i ny rakning -3326 473
-3151473

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 670 800 547 800
Ovriga rorelseintakter 3 1 277 120
Summa rorelseintdkter 670 801 824920
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -175111 -458 100
Ovriga externa kostnader 8 -61 204 -62 919
Personalkostnader 9 -30974 -14 074
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -235 056 -235 056
Summa rorelsekostnader -502 345 -770 149
RORELSERESULTAT 168 456 54771
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5778 420
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -300 203 -178 516
Summa finansiella poster -294 425 -178 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 969 -123 325
ARETS RESULTAT -125 969 -123 325
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 39275335 39510391
Summa materiella anldggningstillgangar 39 275 335 39510391
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 275 335 39510391
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 31558 24 812
Summa kortfristiga fordringar 31558 24 812
Kassa och bank

Kassa och bank 540919 487 973
Summa kassa och bank 540919 487 973
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 572477 512 785
SUMMA TILLGANGAR 39 847 812 40023 176
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 000 000 35 000 000
Fond for yttre underhall 350 626 350 626
Summa bundet eget kapital 35350 626 35350 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 025503 -2902 178
Arets resultat -125 969 -123 325
Summa fritt eget kapital -3151473 -3025 503
SUMMA EGET KAPITAL 32199 153 32325123
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2934 000
Summa langfristiga skulder 0 2934 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 534 000 4672 000
Leverantorsskulder 12 539 5542
Ovriga kortfristiga skulder 4800 11352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 97 319 75159
Summa kortfristiga skulder 7 648 658 4764 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 847 812 40 023 176

Sida 8 av 14





Brf Billdalshojden nr 2
769623-9016

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 168 456 54 771
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 235 056 235056
403 512 289 827
Erhallen ranta 5778 420
Erlagd ranta -295 294 -177 105
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 113 996 113 142
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 746 -3684
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 696 -77 412
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 946 32046
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -72 000 -72 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -72 000 -72 000
ARETS KASSAFLODE 52 946 -39 954
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 487 973 527 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 540919 487 973

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Billdalshojden nr 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/°-\rsavgifter, bostader 670 800 547 800
Summa 670 800 547 800
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 2
Forsakringsersattning 0 277 118
Summa 1 277 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 10 803
Ventilationskontroll OVK 0 9250
Besiktning och service 1352 1311
Summa 1352 21364
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 36 702 1219
VA 10729 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 325418
Summa 47 431 326 637
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 50031 54 689
Sophamtning 29141 30356
Summa 79172 85 045
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 504 21154
Teknisk forvaltning 18 752 0
Samfillighet 3900 3900
Summa 47 156 25 054
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 8317 8824
Juridiska kostnader 0 3984
Revisionsarvoden 12 156 11 802
Ekonomisk forvaltning 33264 31484
Serv.avg branschorg. 4190 4130
Bankkostnader 3277 2694
Summa 61204 62919
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 001 12 000
Sociala avgifter 6973 2074
Summa 30974 14 074
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 300 059 178 516
Ovriga rantekostnader 144 0
Summa 300 203 178 516
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 41705573 41705573
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 41705 573 41705 573
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2195182 -1960 126
Arets avskrivning -235 056 -235 056
Utgaende ackumulerad avskrivning -2430 238 -2 195 182
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39275335 39510 391
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 969 000 18 969 000
Taxeringsvarde mark 16 648 000 16 648 000
Summa 35617 000 35617 000
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 023 8 044
Forsakringspremier 8653 7208
Forvaltning 9882 9 560
Summa 31558 24 812

NOT 13, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-08-23 3,25% 2 934000 3006 000
Swedbank 2024-01-28 4,99 % 1 000 000 1,000 000
Swedbank 2024-03-28 4,90 % 3 600 000 3 600 000
Summa 7534000 7 606 000
Varav kortfristig del 7 534 000 4672 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 174 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3014 7 676
Utgiftsrantor 11135 6226
Vatten 4543 13 857
Léner 16 000 0
Sociala avgifter 5027 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 57 600 47 400
Summa 97 319 75 159
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 556 000 17 556 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Carl Dahlén Hans Blomqvist
Ordférande Styrelseledamot
Robin Worth

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sofia
Revisor
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     bankid-se
     CARL
     DAHLÉN
     1989/02/16
     83.185.244.216
     
      HJmTsPtKyA
      a6b58d34-0eba-42ab-a37f-c446d64e71ba
      true
      2024-04-02T18:51:31.163Z
      
      
       /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/rJg1hPKFkA
       CARL
       DAHLÉN
       carl.a.dahlen@outlook.com
       198902165078
       1989/02/16
       83.185.244.216
     
    
     198902165078
     2024-04-02T18:51:31.163Z
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/rJg1hPKFkA
     CARL
     DAHLÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-08T14:34:39.410Z
    SkMlhPtF1C
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.70.155.105
      2024-04-08T14:34:39.059Z
    
     SkMlhPtF1C
     2024-04-08T14:34:39.059Z
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/SkMlhPtF1C
     /envelopes/rkx6jvYtJR
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/SkMlhPtF1C
     Hans
     Blomqvist
     78.70.155.105
   
  
   
    signature.created
    2024-04-08T16:33:22.748Z
    HJmTsPtKyA.6a099486-2f87-4a6f-a312-66bccda2a5a9
    
     HJmTsPtKyA.6a099486-2f87-4a6f-a312-66bccda2a5a9
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA/signatures/HJmTsPtKyA.6a099486-2f87-4a6f-a312-66bccda2a5a9
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA
     
      /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/SkMlhPtF1C
      HANS
      BLOMQVIST
      1975/03/17
      197503174992
    
     signed
     bankid-se
     HANS
     BLOMQVIST
     1975/03/17
     78.70.155.105
     
      HJmTsPtKyA
      6519df34-2d9d-4696-9251-420a23536f7e
      true
      2024-04-08T16:33:22.225Z
      
      
       /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/SkMlhPtF1C
       HANS
       BLOMQVIST
       h.f.blomqvist@gmail.com
       197503174992
       1975/03/17
       78.70.155.105
     
    
     197503174992
     2024-04-08T16:33:22.225Z
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/SkMlhPtF1C
     HANS
     BLOMQVIST
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-15T11:59:57.379Z
    rygB6Iq5x0
    
     rygB6Iq5x0
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C/notifications/rygB6Iq5x0
     Dokument att signera
     robin.worth2@gmail.com
     2024-04-15T11:59:57.268Z
     0110018ee1a0d36c-55c009ce-04b8-496f-be44-a29efe48bc83-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-16T19:35:37.145Z
    S1mlnDtF1C
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.235.182.183
    
     S1mlnDtF1C
     2024-04-16T19:35:37.130Z
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
     /envelopes/rkx6jvYtJR
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
     Robin
     Worth
     81.235.182.183
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-16T20:08:42.958Z
    rJlmRqU2lA
    
     rJlmRqU2lA
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC/notifications/rJlmRqU2lA
     Dokument att signera
     sofia@axxima.se
     2024-04-16T20:08:42.759Z
     0110018ee886a81d-f3ccb488-2558-42d7-8bdd-8f4043ff7e7c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-16T20:08:42.635Z
    HJmTsPtKyA.b93eb3e2-2474-4495-9e10-08716d140a83
    
     HJmTsPtKyA.b93eb3e2-2474-4495-9e10-08716d140a83
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA/signatures/HJmTsPtKyA.b93eb3e2-2474-4495-9e10-08716d140a83
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA
     
      /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
      ROBIN
      WORTH
      1992/04/02
      199204022199
    
     signed
     bankid-se
     ROBIN
     WORTH
     1992/04/02
     81.235.182.183
     
      HJmTsPtKyA
      2d7a8c2a-8964-4fe0-86bb-075ddac90d7e
      true
      2024-04-16T20:08:42.258Z
      
      
       /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
       ROBIN
       WORTH
       robin.worth2@gmail.com
       199204022199
       1992/04/02
       81.235.182.183
     
    
     199204022199
     2024-04-16T20:08:42.258Z
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/S1mlnDtF1C
     ROBIN
     WORTH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-17T12:36:36.177Z
    Bky2wFtyC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      185.241.175.132
    
     Bky2wFtyC
     2024-04-17T12:36:36.134Z
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
     /envelopes/rkx6jvYtJR
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
     Sofia
     Sofia
     185.241.175.132
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T12:37:09.339Z
    HJmTsPtKyA.64f25a0e-cce5-4222-b06b-26a45bcf4979
    
     HJmTsPtKyA.64f25a0e-cce5-4222-b06b-26a45bcf4979
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA/signatures/HJmTsPtKyA.64f25a0e-cce5-4222-b06b-26a45bcf4979
     /envelopes/rkx6jvYtJR/documents/HJmTsPtKyA
     
      /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
      SOFIA
      LABE
      1982/07/08
      198207082408
    
     signed
     bankid-se
     SOFIA
     LABE
     1982/07/08
     94.191.152.176
     
      HJmTsPtKyA
      1a2e791a-9646-428d-a8e4-e74579139b83
      true
      2024-04-17T12:37:08.871Z
      
      
       /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
       SOFIA
       LABE
       sofia@axxima.se
       198207082408
       1982/07/08
       94.191.152.176
     
    
     198207082408
     2024-04-17T12:37:08.871Z
   
    
     /envelopes/rkx6jvYtJR/recipients/Bky2wFtyC
     SOFIA
     LABE
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